PAGE  
9

ИП Жвакин Дмитрий Васильевич
«Реконструкция здания административно-хозяйственного по адресу: г. Минск, ул. Короля, 73»

Обоснование НЕОБХОДИМОСТИ И ВОЗМОЖНОСТИ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ КОНЦЕПЦИЯ

Объект 01-10/25
           Главный инженер проекта                                Д.В. Жвакин            
ВИТЕБСК 2025
Обоснование НЕОБХОДИМОСТИ И ВОЗМОЖНОСТИ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

Объект «Реконструкция здания административно-хозяйственного по адресу: г. Минск, ул. Короля, 73» предусматривает возведение пешеходной галереи от здания административно-хозяйственного по ул. Короля. 73 к административному зданию по ул. Короля, 71 на существующем земельном участке, предоставленном Департаменту финансов и тыла МВД Республики Беларусь в постоянное пользование  для обслуживания административного здания (код 1 16 01) (кадастровый номер 500000000005000683). 

1. Необходимость размещения 

Пешеходная галерея обеспечивает безопасное и удобное сообщение между двумя функционально связанными зданиями для передвижения сотрудников Министерства внутренних дел, исключая пересечение потоков людей с автомобильным движением на уровне земли. Внутренний двор между зданиями является погрузочно-разгрузочной площадкой для обслуживания хозяйственно-складской зоны (находятся продовольственные, вещевые склады, склады хранения материальных ценностей, вооружения и спецсредств). Ежедневно осуществляется интенсивное движение транспорта.

Реализация проекта способствует повышению уровня транспортной и пешеходной доступности, улучшению условий эксплуатации зданий и сокращению времени перемещения персонала и посетителей. Интенсивное перемещение сотрудников между зданиями связано также с тем, что службы канцелярии находятся в одном из зданий и документооборот осуществляется путем перехода сотрудников между зданиями. А также скажется на уменьшении простудных заболеваний и большей эффективности работы сотрудников в холодный период времени.

Согласно детальному плану «Градостроительный проект детального планирования в границах ул. Московской – ул. К.Цеткин – ул. Кальварийской – железной дороги Минск-Молодечно» (далее – Детальный план), территория на которой расположено здание административно-хозяйственного назначения по ул. Короля, 73 подлежит трансформации с размещением многофункционального комплекса. При этом в отношении здания по ул. Короля, 73 предусмотрена реконструкция с сохранением параметров. 

Отступление от Детального плана в отношении здания по ул. Короля, 73 будет осуществлено в части изменения параметров здания - увеличение площади и объема (пешеходная галерея).

Возведение пешеходной галереи к зданию по ул. Короля, 73 не приведет к ограничению действующих требований, установленных законодательством в области архитектурной, градостроительной и строительной деятельности, дорожного движения, защиты населения и территории от ЧС, охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, санитарно-эпидемиологического благополучия, гражданской обороны и радиационной безопасности.

В случае реализации в перспективе Детального плана, и невозможности сохранения пешеходной галереи к зданию по ул. Короля, 73, заказчиком (Департамент финансов и тыла МВД Республики Беларусь) гарантируется осуществление работ по демонтажу сооружения за счет собственных средств.
2. Возможность размещения

Конструктивные решения учитывают несущую способность зданий и обеспечивают безопасное сопряжение на уровне второго этажа.

Территория соответствует требованиям СН 3.03.06-2022 «Улицы населённых пунктов», раздел 6.5 «Пешеходные переходы в разных уровнях».

Проектные решения согласованы с инженерно-геологическими условиями и не нарушают санитарно-защитные зоны.

Проектные решения учитывают эвакуацию и пожарную безопасность, санитарные нормы, экологические требования и устойчивость при ЧС, формируемые в составе проектной документации по ст. 12 Кодекса РБ № 289-З
3. Соблюдение требований законодательства

Архитектурная, градостроительная и строительная деятельность

СН 3.03.06-2022, раздел 6.5: минимальная ширина галереи.

СН 3.02.11-2020 «Административные и бытовые здания», нормы воздухообмена, санитарно-эпидемиологических условий.

Кодекс Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности, Глава 3. Отдельные требования, предъявляемые при осуществлении архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.
Дорожное движение

· Исключение пересечения пешеходных потоков с автомобильными дорогами.

Защита населения и территорий от ЧС

· Закон № 141-З от 05.01.2014 «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций», ст. 9, ст. 15: обеспечение эвакуационных выходов и устойчивости функционирования объекта. Ст. 21: мероприятия по обеспечению устойчивости функционирования объекта в условиях ЧС.

Охрана окружающей среды

· Закон Республики Беларусь от 18 июля 2016 г. № 399-З «О Государственной Экологической Экспертизе, стратегической экологической оценке и оценке воздействия на окружающую среду» (в ред. Закона Республики Беларусь от 15.07.2019 N 218-З) Статья 5, п.1.3. объект не является объектом Экологической экспертизы и не подлежит ОВОС. Минимизация строительных отходов, рациональный выбор материалов и технологий будут отражены в проектной документации по ст. 12 Кодекса.
Санитарно-эпидемиологическое благополучие

· СН 3.02.11-2020 «Административные и бытовые здания»: соблюдение санитарных норм по микроклимату, инсоляции и уровню шума.

· СанПиН Министерства здравоохранения Республики Беларусь: обеспечение качества воздуха и водоснабжения.

· Микроклимат: соблюдение санитарных требований по воздухообмену, температуре, освещённости и шуму, как часть требований к проектной документации по ст. 12 Кодекса Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.

Пожарная безопасность

· СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», раздел 4.3, 5.2: огнестойкость конструкций, наличие эвакуационных выходов, системы противопожарной защиты.
Радиационная безопасность

· Контроль материалов: подтверждение радиационной безопасности строительных материалов и площадки — как часть проектной и исполнительной документации по ст. 12 Кодекса Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.

4. Вывод

Размещение пешеходной галереи между двумя зданиями на уровне второго этажа является необходимым и возможным. Проектные решения обеспечивают безопасное и удобное сообщение, соответствуют градостроительным, санитарным и пожарным нормам, а также требованиям законодательства Республики Беларусь в области архитектуры, дорожного движения, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического благополучия, гражданской обороны и радиационной безопасности.

Размещение надземной пешеходной галереи между двумя зданиями обеспечивает безопасное сообщение и оптимизацию потоков, соответствует доступной среде и среде обитания по ст. 12, ст. 15, ст. 16 Кодекса Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.

Решения учитывают эвакуацию и пожарную безопасность, санитарные нормы, экологические требования и устойчивость при ЧС, формируемые в составе проектной документации по ст. 12 Кодекса Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ КОНЦЕПЦИЯ

1. Основание для разработки архитектурно-планировочной концепции.

Архитектурно-планировочная концепция разрабатывалась в 2025 году на основании задания на разработку предпроектной документации, утвержденного заказчиком.

2. Исходные данные для выполнения предпроектных проработок.

-

Задание на разработку (проект) предпроектной (предынвестиционной) документации по объекту.;

-

Инженерно-геодезические изыскания;

-

Инженерно-геологические изыскания.

3. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА
3.1. Данные о функциональном назначении объекта
В соответствии с «Единой классификацией назначения объектов недвижимого имущества» (Утверждена постановлением Комитета по земельным ресурсам, геодезии и картографии при Совете Министров Республики Беларусь от 05.07.2004 г. №33) Здание административно-хозяйственное (код 2 29 09) и располагается на земельном участке для обслуживания административного здания (код 1 16 01).
3.2. Основные показатели объекта

Класс сложности объекта – К-3 (третий класс) по СН 3.02.07-2020.

	П.п.
	Показатели
	Ед. изм.
	Кол-во

	1
	Общая площадь отведенного участка
	га
	0,1891

	2
	Площадь участка в границах работ
	га
	0,02

	3
	Площадь застройки
	м2
	80,5


3.3. Краткая характеристика объекта

Объект проектирования планируется к размещению между зданиями административно-хозяйственных по ул. Короля, 71, 73 в Московском административном районе г. Минска. Рельеф местности, прилегающий к зданиям, спокойный. Площадь земельного участка, на котором планируется строительство пешеходной галереи, составляет 0,1891 га.

4. ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ градостроительные, архитектурно-планировочные, технологические И другие решения, формирующие состав И облик ОБЪЕКТА.

4.1
Генеральный план

Генеральный план по объекту «Реконструкция здания административно-хозяйственного по адресу: г. Минск, ул. Короля, 73» разработан в составе предынвестиционного проекта на основании задания на разработку предпроектной документации, материалов технических отчетов об инженерно-геодезических и  инженерно-геологических изысканий с учетом сложившейся застройки, противопожарных и санитарных разрывов.

Объект проектирования располагается между зданиями административно-хозяйственных по ул. Короля, 71, 73 в Московском административном районе г. Минска. Рельеф местности, прилегающий к зданиям, спокойный. Площадь земельного участка, на котором планируется строительство пешеходной галереи, составляет 0,1891 га.

Кадастровый номер: 500000000005000683.

Целевое назначение: Обслуживание административного здания

Вертикальную планировку участка необходимо выполнять в увязке с существующим рельефом и транспортной инфраструктурой. Учитывать отметки прилегающих территорий и проездов.
4.2
Архитектурно-строительные решения

Объемно-планировочные решения

Предпроектной документацией предусмотрено возведение пешеходной галереи на уровне второго этажа зданий по ул. Короля 73 и по ул. Короля 71.

Галерея сложной конфигурации в плане, на железобетонных опорах, общей длиной более 25 метров, внутренней шириной 2,12 м. и переменной высотой не менее 3,0 м., со стенами из блоков ячеистого бетона, с плоской совмещенной рулонной кровлей и наружным водоотводом.

Фасады здания решены в минималистичном стиле, для цветового решения зданий применены колера, соответствующие общему назначению комплекса.

Основные технико-экономические показатели:

Площадь застройки – 82,0 м.кв.
4.3 Противопожарные мероприятия.

Мероприятия по обеспечению безопасной эвакуации людей при пожаре, ограничению распространения пожара, обеспечению доступа к очагу пожара. соблюдению предельно-допустимой площади пожарного отсека разработаны с учетом требований, предъявляемых техническими нормативными правовыми актами.

Проемы в стенах в местах примыкания пешеходной галереи к зданиям защищаются противопожарными дверями 2-го типа.

4.4.
Конструктивные решения

Класс надежности - RС1 по СН2.01.01-2022.

Проектируемая одоноэтажная надземная переходная галерея отапливаемая, сложной формы в плане. Кровля малоуклонная рулонная с организованным водосбором. Галерея соединяет существующие административно хозяйственные здания Департамента финансов и тыла МВД Республики Беларусь.

Конструктивная схема- монолитный ж/бетонный каркас.

Конструктивная схема перехода между корпусами - каркасная, с продольными несущими стенами из ячеистобетонных блоков толщиной 500мм, перекрытие и покрытие из сборных железобетонных многопустотных плит, опорами стен служат монолитные железобетонные колонны и железобетонные балки. Пространственная жесткость и геометрическая неизменямость конструкций возводимого перехода обеспечивается сопряжением продольных несущих стен с жесткими дисками перекрытия и покрытия.

Фундаменты переходной галереи запроектированы в виде монолитных столбчатых  фундаментов из бетона кл. С16/20 СТБ EN 206-2016 с армированием.

Кладку стен выполнять из блоков ячеистого бетона 600х500х250-2,5-500-25-3 СТБ 1117-98 на легком кладочном р-ре Y=1200 кг/м³ М100 F50 (РСПИ, кладочная, цементная, М100, Пк2(3), St-2 СТБ 1307-2012).

Утепление с устройством ЛШС предусмотрено также по низу плит перекрытия под переходной галереей - минераловатными плитами по СТБ 1995-2009 прочностью при 10%ной деформации 40кПа толщиной 250мм, ригелей — 100мм.

Водосброс с покрытия организован через наружный организованный водосток из оцинкованной стали толщиной 0,5 мм.

Кровля 2-х слойная из наплавляемых рулонных материалов с верхним защитным слоем из крупнозернистой посыпки заводского изготовления.
Пределы огнестойкости и классы пожарной опасности для строительных конструкций: колонны монолитного ж/бетонного каркаса - не ниже К. 60-К0; монолитные ж/бетонные ригели перекрытия и покрытия - не менее Я 45-К0; монолитные ж/бетонные плиты перекрытия и покрытия - не менее К.Е1 45-К0; наружное стеновое заполнение из ячеистобетонных блоков - не менее Е1 30-К0.

Приведенное сопротивление теплопередачи (согласно расчета в соответствии с СП 2.04.01-2020):

-
кровли Rпр.=6,3 м²°С/Вт;

-
покрытия над проездом Rпр.=6,06 м²°С/Вт;

-
наружных стен (кладка из блоков ячеистого бетона) Rпр.=3,215 м²°С/Вт;

наружных стен (зона устройства монолитного пояса) Rпр.=3,25 м²°С/Вт;

5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ РЕСУРСАМИ

5.1. Отопление и вентиляция

Предпроектная документация предусматривает устройство отопления переходной галереи. В качестве основных нагревательных приборов в переходной галерее приняты электрические нагревательные приборы стационарной установки комплектной поставки. Срок службы электрических нагревательных приборов, согласно паспорту, составляет не менее 10 лет.

Проектная мощность нагревательных приборов соответствует требованиям к установлению параметров воздушной среды помещений общего пользования.

Проектируемые тепловые нагрузки по объекту приведены в таблице 1.

Таблица 1

	Наименование

здания (корпуса)
	Расход тепла, кВт (Гкал/ч)

	
	На отопление
	На ГВС
	На вентиляцию*
	Общий 
	Расход холода

	Пешеходная галерея
	0.0033
	0,0000
	0,0000
	0.0033
	0,0000

	
	0.002837
	(0,0000)
	(0,0000)
	0.002837
	(0,0000)


5.2. Электроснабжение

Предусматривается устройство электроотопления переходной галереи. В качестве основных нагревательных приборов в переходной галерее приняты электрические нагревательные приборы стационарной установки комплектной поставки. Срок службы электрических нагревательных приборов, согласно паспорту, составляет не менее 10 лет.

Проектная мощность нагревательных приборов соответствует требованиям к установлению параметров воздушной среды помещений общего пользования.

5.3 Электроосвещение

Предусмотрена прокладка внутренних сетей освещения переходной галереи (рабочее и эвакуационное) от существующих щитов. Управление рабочим и эвакуационным освещением производится вручную с противоположных входов в галерею при помощи выключателей без фиксации, установленных по месту.
Нормы освещенности принять согласно СН 2.04.03-2020.

